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Bebauungsplan ,Falter”, Gemeinde Neuhausen

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4(1)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die frihzeitige Beteiligung am Verfahren mit der damit verbundenen Gele-
genheit zu dem oben genannten Vorhaben Stellung zu nehmen. Der LNV-Arbeitskreis Pforz-
heim/Enzkreis mochte fir den Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e. V. (LNV)
folgende Bedenken und Anregungen vorbringen:

Zunachst méchten wir auf unsere Stellungnahme v. 17.09.2018 und die dort vorgebrachten
Bedenken und Anregungen verweisen, soweit sie noch nicht Eingang in den weiteren Ent-
wurf gefunden haben.

Auffallig ist, dass weiterhin die gesamte Flache mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut
werden soll, was aber angesichts des Klimawandels und des hohen Flachenverbrauchs nicht
mehr darstellbar ist.

Wir vertreten die Auffassung, dass die Wohnraumbeschaffung effektiver dadurch erreicht
werden kann, wenn die zur Verfligung stehende Flache kompakter, namlich nicht nur mit
freistehenden Einfamilienhdusern, sondern auch mit Reihen-, Doppel- und Mehrfamilien-
hausern bebaut werden wirde. So wiirden insgesamt mehr Interessenten/ Familien zum
Zuge kommen. Es werden —und davon sind wir (iberzeugt —auch Menschen, junge wie alte-
re, bereit sein, in Mehrfamilienhdusern zu wohnen. Auf diese Weise konnte der hohe Fl3-
chenverbrauch, die Versiegelung pro Wohneinheit sowie der Verlust an wertvollem Acker-
boden reduziert werden. Dies ware auch eher im Sinne des § 1a (1) BauGB, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Ein Blick auf die Karte der Ortslage zeigt, dass insbesondere westlich des geplanten Bauge-
bietes noch zahlreiche unbebaute Wohnbaugrundstlicke liegen. Wir erwarten daher, dass
diese immer wieder zu beobachtende Grundstiicksbevorratung (,,Enkelgrundstiicke”) durch
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die nun geplante Satzung ausgeschlossen wird! Diese sollte z.B. eine Bauverpflichtung ent-
halten, wonach spatestens zwei Jahre nach der Erschliefung gebaut werden muss, ansons-
ten fallt das Grundstiick zum Kaufpreis an die Gemeinde zuriick. Nach spatestens weiteren
zwei Jahren muss das Haus auch bewohnt werden, ansonsten sind z.B. Sanktionen aufzuer-
legen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch den Verlust von zum Teil extensiv gepflegten Streuobstwiesenflachen mit vielfaltigen
Lebensraumfunktionen sowie Garten- und Ackerflachen ist eine hohe Beeintrachtigung fiir
das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Die Erheblichkeit des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist als hoch einzustufen, da es zu einer
Versiegelung von Flachen mit teilweise hoher Puffer- und Filterfunktion kommt.

Wir halten deshalb eine Eingriffsermittlung und AusgleichsmaRnahmenberechnung in Oko-
punkten nach der Okoverordnung inkl. Schutzgut Boden fiir zwingend erforderlich. Das
heil3t, dass fir die Eingriffe in die derzeit vorhandenen Biotope und Bodenfunktionen ausrei-
chend viele, moglichst gleichartige AusgleichsmaBnahmen auch auBerhalb des Geltungsbe-
reiches etwa durch Aufwertung vorhandener Biotopflachen vorzusehen sind. Nur auf diese
Weise kann die Beeintrachtigung der Naturgiiter durch den Bebauungsplan abgemildert
werden.

Wie aus den Unterlagen zur frithzeitigen Offentlichkeitbeteiligung zu entnehmen ist, wird ein
Umweltbericht mit Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die
erheblichen Eingriffe in die Schutzgliter Biotope und Boden erstellt. Diese Unterlagen liegen

bisher nicht vor. KompensationsmalRnahmen sind demnach erforderlich.
Nur auf diese Weise kann die Beeintrachtigung der Naturglter durch den Bebauungsplan
abgemildert werden.

Zwingend erforderlich ist die Benennung der verantwortlichen Stellen, die fiir die Umsetzung
und Unterhaltung der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen verantwortlich sind. Die Pflege-
dauer dieser neu geschaffenen Anlagen ist im Bebauungsplan einzeln festzusetzen.

Artenschutz

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zugunsten der drei entfallenden Gold-
ammerreviere vorgeschlagen MaBnahmen und deren Umsetzungszeitpunkt werden von uns
begriift (u. a. Anlage von drei Niederheckenabschnitte mit Saumstrukturen).

Auch die CEF-MaBnahmen fir Hohlen- und Nischenbriter als Ersatz fir den Verlust von ge-
eigneten Gebaudenischen in Gartenhiitten und von geeigneten Baumhdhlen samt dreijahri-
gem Monitoring finden unsere Zustimmung.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darf die
Rodung von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden nur aullerhalb der Brutzeit und Aktivi-
tatszeit von Fledermausen im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Februar (optimaler-
weise wahrend Frostperioden oder noch im Herbst) erfolgen. Vor Abriss oder Baumfallung



sind potenzielle Quartierstrukturen daher auf Besatzfreiheit zu GUberpriifen. Die weiteren, in
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Schutz der Flederméause vorgeschlagen
Malnahmen sind fiir uns ok.

Der genaue Ort der aufzuhdangenden 18 Nistkasten fur Hohlen- und Nischenbriter und von 5
Fledermauskasten sowie die Anpflanzung von in drei Abschnitten aufgeteilten Niederhecke
mit Saumstrukturen als Ausgleich fir drei Goldammerreviere sind in den Planungsrechtli-
chen Festsetzungen naher zu bestimmen.

Okologische Festsetzungen

Inhaltlich wiinschen wir uns fir die einzelnen Schutzgiter in diesem Verfahren dkologische
Festsetzungen, die die Eingriffsfolgen minimieren, z.B.:

- wasserdurchlassige Beldge fir Stellplatze und Wege sowie Begriinung aller nichtiiber-
bauten Flachen,

- verschiedene Pflanzgebote, wie die Verpflichtung, neue Baume auf den Grundstlicken zu
pflanzen (mindestens ein Baum pro Grundstiick und pro 200 m? nicht tberbauter Grund-
stlicksflache; ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum nach vorgegebener Pflanzliste
und in angemessener GroRe),

- Verwendung blihender Hecken oder bepflanzten Zaunen fiir die Ein- und Durchgriinung
der einzelnen Grundstiicke gemal Pflanzliste (Ausschluss der Pflanzung von Thujas u.a.
sowie von unbegriinten Steinwallen oder Betonwanden),

- Beschrankung der AuRenbeleuchtung (Beleuchtung der offentlichen StralRen und auf den
Grundstlicken) auf ein Minimum; Verwendung ausschlieBlich insektenfreundlicher Lam-
pengehduse, die gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt sind und de-
ren Oberflachentemperatur 60°C nicht tibersteigt sowie von UV-freien Leuchtmitteln wie
z.B. LED-Lampen mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder Natrium-
dampf-Hochdrucklampen. Bei den an die freie Landschaft zugewandten Fassaden, insbe-
sondere jenen Richtung FFH- / Vogelschutzgebiet, ist eine flachige Beleuchtung auszu-
schlieRen,

- Vorgaben zur dulBeren Gestaltung der baulichen Anlagen wie z.B. Dachbegriinung bei
flachen und flach geneigten Dachern, Rankhilfen fir grofRere Fassadenflachen, Carports
und Millstationen,

- Eine Pflicht fur die Sammlung / Rickhaltung von Regenwasser in Zisternen und Verwen-
dung fur die Toilettenspiilung und / oder die Gartenbewdasserung,

- Eine Pflicht zur Ausstattung der Stellplatze mit Leerrohren oder Ladestationen fir Elekt-
roautos,

- Vorgaben zur Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und dhnlichen Bauwerken,
damit sie nicht zur Falle fiir Kleintiere werden. Verwendung engstrebiger Gullydeckel,

- Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an transparenten und spiegelnden Bauele-
menten. (s. spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung) und

- Aufforderung zum freiwilligen Anbringen und Unterhalten von Nistkasten fir Vogel und
Fledermausen an den Gebduden und in den zu pflanzenden Baumen.



Mit freundlichen GriRRen

Gerhard Walter
Sprecher LNV-AK Pforzheim/Enzkreis



