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Bebauungsplan ,Sender-Areal”, Gemarkung Miihlacker
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Walburg,

sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die friihzeitige Beteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Sender-
Areal” mit der damit verbundenen Gelegenheit Stellung zu nehmen. Der LNV-Arbeitskreis
Pforzheim/Enzkreis mochte fir den Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberge. V.
(LNV) folgende Bedenken und Anregungen vorbringen:

Anlass der Planung ist die starke Nachfrage nach Wohnraum und wie es in den Unterlagen
heiRt auch nach Tiny-Hauser. Dass zur Befriedigung des Wohnbauflachenbedarfs ein Han-
deln angesagt ist, mdchten wir nicht in Abrede stellen, allerdings halten wir das Vorhaben
fiir etwas zu groB bemessen, zumal einige weitere Baugebiete u. a. Alte Ziegelei in Mihl-
acker geplant sind.

Nach der Vorgabe der Landesregierung ist laut Koalitionsvertrag ,,Netto-Null“ beim Flachen-
verbrauch bis 2035 anzustreben. Eine Verkleinerung des Gebietes ware ganz im Sinne des §
1a (1) BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Die Finanzierung der Unterhaltungskosten des Senders kann keine Begriindung fiir den Be-
bauungsplan sein. Im Ergebnis werden die Voraussetzungen fir Bauen ,,auf der griinen Wie-
se” aullerhalb der vorhandenen Intrastruktur geschaffen. Das Ausprobieren von ,minimalis-
tischen Wohnanforderungen” ist beziglich des geringen Flachenverbrauchs auf den ersten
Blick sympathisch. Inwieweit hier Vorteile beim Flachenverbrauch gegeniber Mehrfamilien-
hausern generiert werden kdnnen, ist schwierig zu beurteilen. Hinsichtlich der Anzahl der

Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20 Nahverkehrsanschluss Bankverbindung
Baden-Wirttemberg e.V. Telefax 0711.24 89 55-30 Stadtbahnhaltestelle Olgaeck GLS Bank
Olgastralle 19 info@Inv-bw.de 3 Stationen ab Hauptbahnhof IBAN: DE82 4306 0967 7021 3263 00

70182 Stuttgart www.Inv-bw.de mit U5, U6, U7, U12 oder U15 BIC: GENODEM1GLS



bereitgestellten, ebenerdigen Parkflachen sind Zweifel an diesem alternativen Wohnkonzept
hinsichtlich des Flachenverbrauchs zumindest nicht von der Hand zu weisen.

Eingriffsausgleichsbilanzierung

Grol3e Bereiche des Gebietes werden landwirtschaftlich genutzt. Es ist offensichtlich, dass
durch die geplante Bebauung wertvolle Biotopflachen mit grofRer Artenvielfalt verloren ge-
hen. Deshalb halten wir eine Eingriffsermittlung und Ausgleichsmalinahmenberechnung in
Okopunkten nach der Okoverordnung mindestens fiir die Schutzgiiter Biotope und Boden fiir
zwingend erforderlich. Das heiRt, dass fur diese Eingriffe ausreichend viele geeignete Aus-
gleichsmaRnahmen ggf. auch aullerhalb des Geltungsbereiches vorzusehen sind. Nur auf
diese Weise kann die Beeintrachtigung der Naturgiiter durch eine Bebauung abgemildert
werden.

Den fir die vorhandenen Biotoptypen zugeordneten Biotopwerten stimmen wir zu.

Die Ausweisung einer Parkflache an der Ostseite des Gebietes in dieser GroRBenordnung leh-
nen wir ab. Dies wiirde zu einem zu grofRen Flachenverbrauch fiihren. Sofern ebenerdige
Stellflachen erforderlich sind, missen sie wasserdurchlassig hergestellt und vollflachig mit
Photovoltaikkollektoren Gberdacht werden. Besser ware eine Park- oder Tiefgarage mit min-
destens zwei oder mehr Ebenen.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung liegt noch nicht vor. Basierend auf einer Vorunter-
suchung werden spezielle artenschutzrechtliche Prifungen zu Végeln, Fledermausen,
Schmetterlingen und weiteren Insekten (Holzkafer, Heuschrecken) empfohlen, die vor der
formlichen Offenlage durchgefiihrt werden sollen.

Diesem Vorgehen kdnnen wir zustimmen.

Klimaschutz

Wir legen besonderen Wert auf die Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimakrisenfolgenanpassung. Jede weitere Bebauung muss kiinftig klimaneutral entwickelt
werden. Klimaneutralitat soll laut Landesregierung 2040 erreicht werden.

Um die Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf die CO>-Emissionen beurteilen zu kén-
nen, ist eine CO,-Bilanz zu erstellen. In diese Bilanz sind einerseits die vorhandenen Griin-
strukturen mit ihrer CO2-Bindungsfahigkeit und andererseits die zu versiegelten Flachen, die
diese Wirkung nicht mehr aufweisen, einzubeziehen. Ein Ausgleich im Falle eines Defizites ist
nachzuweisen.

Die Warmeversorgung des Gebiets sollte durch ein Nahwarmenetz, das auf Basis von Biogas
aus der Biomethananlage von den Stadtwerken betrieben wird, sichergestellt werden.

Um die Eingriffsfolgen fiir die einzelnen Schutzgiiter zu minimieren, méchten wir Sie zur
Aufnahme der folgenden 6kologischen Festsetzungen im Bebauungsplan bitten:

« wasserdurchldssige Beldge fiir Wege und Verwendung von Rasengittersteinen oder
Beldagen mit breiten Fugen und Begriinung mit trittfesten und trockenheitsresisten-
ten Krautern fiir Stellplatze sowie Begriinung aller nichtiberbauten Flachen,



« Verwendung bliihender Hecken oder bepflanzter Zdune fir die Ein- und Durchgri-
nung der einzelnen Grundstiicke gemafR Pflanzliste (Ausschluss der Pflanzung von
Thujas u.d.),

« zusatzliche Vorgaben zur Gestaltung der unbebauten Flachen; Verbot von grofflachi-
gen Kies- und Schotterflaichen. Mit Besorgnis beobachten wir den Trend zu (roboter-
gemdhten) Einheitsrasen oder zur Gestaltung von ,pflegeleichten” Schottergarten
mit sehr wenig bliihenden Pflanzenarten, die jeweils wenig Nahrung fir Insekten und
Wildbienen bzw. in Siedlungsgebieten vorkommenden Vogel- und Fledermausarten
bieten. Pflanzempfehlungen fiir moglichst standortheimische bienen- und insekten-
freundliche Stauden und Geholze,

« Beschrankung der AulRenbeleuchtung (Beleuchtung der 6ffentlichen StraRen und auf
den Grundsticken) auf ein Minimum; Verwendung ausschlieBlich insektenfreundli-
cher Lampengehduse, die gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt
sind und deren Oberflachentemperatur 60°C nicht Ubersteigt sowie von UV-freien
Leuchtmitteln wie z.B. LED-Lampen mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000
Kelvin oder Natriumdampf-Hochdrucklampen,

« eine Pflicht fur die Sammlung / Riickhaltung von Regenwasser in Zisternen und Ver-
wendung fiir die Toilettenspilung und / oder die Gartenbewasserung (im stdlichen
Bereich),

« eine Pflicht zur Ausstattung der ErschlieBungsstrallen und Stellplatze mit Leerrohren
oder Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge und

« Aufforderung zum freiwilligen Anbringen und Unterhalten von Nistkasten fiir Vogel
und Fledermdusen an Gebduden oder in den zu pflanzenden Baumen.

Wichtig ware hierbei, dass sich die 6kologischen Festsetzungen nicht nur in den ortlichen
Bauvorschriften wiederfinden, sondern auch in den Baugenehmigungsbescheiden deutlich
hervorgehoben werden. Auch halten wir eine entsprechende Kontrolle nicht nur durch die
Baurechtsbehorde, sondern auch durch die Stadtverwaltung und ggf. eine Sanktionierung fir
erforderlich.

AuBerdem schlagen wir vor, in der noch zu erstellenden Artenliste nicht nur Baume und
Straucher, sondern auch geeignete Stauden mit aufzunehmen, welche fiir den Hausgarten
besonders geeignet sind. Geeignet bedeutet hierbei sowohl fiir den Gartenbesitzer (pflege-
leicht durch Schnittvertraglichkeit, Trockenheitsresistenz) als auch fiir die Insekten und Vogel
(Nahrung durch Bliiten und Samen, ggf. Unterkunft im Stdngel). Hierzu verweisen wir auf die
Homepage des NABU Hamburg (https://hamburg.nabu.de/tiere-und-
pflanzen/garten/gartentipps/index.html).

Wir mdchten darum bitten, die angefiihrten Forderungen und Anregungen bei der Planung
zu bericksichtigen und den LNV-Arbeitskreis am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen

Gerhard Walter
Sprecher LNV-AK Pforzheim/Enzkreis



