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Aufstellung des Bebauungsplans ,,An der FriedenstraBe” Gemarkung Knittlingen,
Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Gerst,

sehr geehrte Damen und Herren,

zur frihzeitigen Beteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplans ,,An der Friedenstralle”
Gemeinde und Gemarkung Knittlingen mochte der LNV-Arbeitskreis Pforzheim/Enzkreis fur
den Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e. V. (LNV) folgende Stellungnahme
abgeben:

Ziel des Bebauungsplans ist den ortlichen Bedarf nach Wohnraum zu decken. Bedarf besteht
demnach sowohl an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern als auch an Grundstiicken fir Ein-
familienhauser fiir die ansassige Bevolkerung. Ohne weiteren Nachweis wird angefiihrt, dass
dieser derzeit nicht durch MaBnahmen der Innenentwicklung allein gedeckt werden koénne.
Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, dieser soll parallel
angepasst werden.

Wir lehnen den vorgelegten Bebauungsplan in der aktuell vorgelegten Form aus folgenden

Griinden ab:

Es fehlt ein Nachweis dazu, welche Anstrengungen die Stadt Knittlingen unternommen hat,

um an die bebaubaren Grundstiicke in bestehenden Baugebieten zu kommen. Nachweise

hierzu waren u.a.:

e Fihren eines Baullickenkatasters,

o regelmalige Anschreiben an Grundstlickseigentiimer, um diese sogenannte ,Enkel-
grundstlicke” einer Bebauung zuzufiihren und andere derartige Anstrengungen,
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e Prifung des Verdichtungspotentials im Bestand (auch in die Hohe),

e Ermittlung der Leerstande innerhalb der Gemeinde,

e Einflihrung einer Grundsteuer C fir die bebaubaren, jedoch noch nicht bebauten Grund-
sticke. Durch einen entsprechend hoch ausgestalteten Hebesatz kénnten Privateigen-
tlimer umgestimmt werden.

Der aktuelle Plan sieht Gberwiegend Einzel- und Doppelhaushalften vor. Dartiber hinaus

sind Grundstlicke zu grof8 dimensioniert und sollen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
zu wenig flachensparend bebaut werden.

Dies widerspricht u.E. dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit dem Boden / der noch
zur Verfliigung stehenden Flédche.

Zusammenfassend méchten wir deutlich machen, dass bei Aufstellung oder Anderung von
Flachennutzungs- und Bebauungsplanen die oben beschriebenen Mallnahmen vorrangig
geprift und umgesetzt werden miissen. Dass dies keine utopische Vorstellung ist, kénnen
Sie dem PZ-Artikel vom 30.11.2021 in der Anlage entnehmen. Dort wird der damalige Ver-
bandsdirektor des Regionalverbandes Nordschwarzwald, Matthias Proske zum Ergebnis der
durchgefihrten Prognos-Wohnraumstudie, die den Wohnraumbedarf bis zum Jahr 2035 mit
22.500 Einheiten beziffert, mit den Worten zitiert: ,Wirden wir alle Optionen innerorts aus-
schopfen, waren die 22.500 Wohnungen in der Region sogar moglich, ohne neue Flachen zu
verbrauchen”.

Daher fordern wir von lhnen ein deutlich ambitionierteres Vorgehen zur notwendigen Ein-
dammung des Flachenverbrauchs. Hierzu gehoren z.B. aufklarende Gesprache mit den Besit-
zern und letztendlich auch eine Bauverpflichtung von bebaubaren Flachen innerhalb von
finf Jahren. Dies halten wir in der heutigen Zeit fiir dringend geboten und auch fir politisch
vertretbar.

Wir mochten abschlieBend darum bitten, die angefiihrten Anregungen bei der Planung zu
bericksichtigen und den LNV-Arbeitskreis am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GrifRen

Gerhard Walter
Sprecher LNV-AK Pforzheim/Enzkreis

Anlage: PZ-Artikel vom 30.11.2021



